Firefox

1lvon?2

Thema des Tages

https://epaper.fr.de/webreader-v3/index.html#/475984/44-45

MONTAG, 10. OKTOBER 2022 | 78.JAHRGANG | NR. 235

Frankfurter Rundschau

Hohe Mieten

i

Frankfurt war schon immer ein teu

¥ —

Die Angst wird grofSer

In Frankfurt steigen die Mieten trotz Krisen immer weiter.
Nun wird auch das Heizen extrem teuer.
Viele befiirchten, sich die Wohnung nicht mehr leisten zu kénnen.

Von Christoph Manus

In Frankfurt zu wohnen, ist
schon lange sehr teuer. Nur in
Munchen sind die Preise und
Mieten hoher. Seit Jahren ziehen
Familien aus der Stadt, weil sie im
Umland noch eher eine halbwegs
bezahlbare Wohnung oder ein
Hiuschen finden. Doch jetzt
spitzt sich die Situation drastisch
zu. Nun haben sogar Haushalte
mit Gberdurchschnittlichen Ein-
kommen Furcht, sich das Leben
in Frankfurt nicht mehr leisten zu
konnen. Denn zu den hohen Mie-
ten kommen nun fiir viele noch
extrem steigende Nebenkosten.
Tausende miissen jetzt schon
stark gestiegene Abschlagszah-
lungen far Gas zahlen. Anderen
drohen sehr hohe Nachforderun-
gen. Nicht nur linke Gruppen
warnen, Wohnen werde zum Lu-
xusgut, und befiirchten, dass vie-
le Menschen in die Armut rut-
schen, im schlimmsten Fall sogar
ihre Wohnung verlieren. Noch
halten sich Protest und Wider-
stand in Grenzen. Auch in Hessen
sind aber am Samstag Menschen
fiir einen bundesweiten ,Mieten-

stopp® auf die Strale gegangen. In
Frankfurt fordern linke Initiati-
ven gemeinsam mehr Schutz fiir
Mieterinnen und Mieter in Inflati-
on und Energiekrise. Der Name
ihrer Kampagne spricht fiir sich:
+Ebbe langts!*

Die Mieten in Frankfurt sind
in den vergangenen Jahren be-
reits stark gestiegen. Die ortsiibli-
che Vergleichsmiete, die den
Spielraum fir Mieterh6hungen
vorgibt, liegt inzwischen bei
10,29 Euro pro Quadratmeter -
und damit 9,9 Prozent tiber dem
Wert im Mietspiegel 2018. Nach
einer Untersuchung des Frank-
furter Immobilien- und Bera-
tungsunternechmens  Immocon-
cept sind die durchschnittlichen
Mieten in Frankfurt in den ver-
gangenen zehn Jahren um rund
36 Prozent gestiegen - und damit
fast doppelt so stark wie die Ein-
kommen. Und die Kluft zwischen
den Mieten und den Bruttoein-
kommen der Beschiiftigten steigt
nach diesen Zahlen noch.

Die Folge: Haushalte mussen
einen immer hoheren Anteil ih-

res Einkommens fiir die Miete
aufbringen. Ein Dreipersonen-
haushalt, der 30 Prozent fir die
Warmmiete einer Bestandswoh-
nung im Stadtteil Bornheim aus-
geben will, muss nach Zahlen
von Immoconcept inzwischen
iiber ein monatliches Nettoein-
kommen von mindestens 7088
Euro verfiigen. Selbst in den
glinstigsten Lagen, ganz am Ran-
de der Grofstadt, seien mindes-
tens 4611 Euro notig, um diese
Quote nicht zu tiberschreiten.

Miete verschlingt viel Geld

Umgekehrt macht diese Berech-
nung klar, wie viele Frankfurte-
rinnen und Frankfurter lingst
mindestens die Hilfte ihres Ein-
kommens fiir das Wohnen ausge-
ben missen. Doch das wird an-
gesichts der nun auch noch ho-
hen Inflation, den stark gestiege-
nen Preisen etwa fir Lebensmit-
tel zur Armutsfalle.

Besonders schlechte Karten
hat, wer gerade eine neue Bleibe
sucht. 13,15 Euro pro Quadratme-

res Pflaster, aber nun wird es sogar fiir Menschen mit gutem Einkommen allmihlich eng, was die Mietkosten angeht.

ter werden inzwischen nach einer
Auswertung von Immoscout 24 fir
Bestandswohnungen in Frankfurt
verlangt, das ist ein Anstieg um 2,6
Prozent in nur einem Quartal. Die
Angebotsmieten  fiir  Neubauten
liegen demnach mit 15,44 Euro pro
Quadratmeter noch hoher. Die im
Schnitt relativ giinstigen Wohnun-
gen der grofien offentlichen Ge-
sellschaften, wie der stidtischen
ABG Frankfurt Holding und der
mehrheitlich landeseigenen Nas-
sauische Heimstitte, sind nicht
einberechnet. Doch wer dort eine
Wohnung ergattern will, braucht
tiichtig Gltick.

Noch schwieriger ist es, an ei-
ne Sozialwohnung zu kommen.
Deren Zahl ist zuletzt stetig ge-
sunken. Ende 2020 hatte das
Frankfurter Amt fiir Wohnungs-
wesen nur noch Belegungsrechte
fiir 30 477 Wohnungen. Gleichzei-
tig standen zu diesem Zeitpunkt
8973 Haushalte mit zusammen
22832 Menschen auf der Warte-
liste des Wohnungsamts.

Die Stadt versucht unter Pla-
nungs- und Wohnungsdezernent
Mike Josef (SPD) durchaus, die-
sen Schwund zu stoppen - indem
sie die ABG, aber auch private In-
vestoren zwingt, Sozialwohnun-
gen zu bauen und fiir sehr viel
Geld Belegungsrechte fur Woh-
nungen kauft. Doch das gelingt
trotz zuletzt steigenden Neubaus
von Sozialwohnungen nicht, so-
lange jedes Jahr mehr Wohnun-
gen aus der Bindung fallen als
hinzukommen.

Mieterverbande und linke
Initiativen dringen auch deshalb
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auf eine vollig neue Wohnungs-
politik. Das Biindnis Mietent-
scheid etwa versucht, auf dem
Gerichtsweg doch noch zu errei-
chen, dass die Frankfurterinnen
und  Frankfurter abstimmen
diirfen, ob die ABG nur noch ge-
forderten Wohnraum bauen und
die Mieten in bestimmten Fillen
senken soll. Die Gruppe ,Eine
Stadt fir alle* fordert ABG und
Nassauische Heimstitte auf, an-
gesichts der Krise zwei Jahre
lang keine Mieterhthungen aus-
zusprechen und die Mieten je-
weils auf 30 Prozent der Haus-
haltsbruttoeinkommen zu sen-
ken.

»Wir miissen mit einer massi-
ven Verdrangungs- und Zwangs-
riumungswelle rechnen, wenn
viele Menschen die Kosten fiir ei-
ne warme Wohnung nicht mehr
aufbringen konnen*, sagt Phu-
ong Thanh Tran, eine Sprecherin
der Initiative. Und fordert einen
Stopp von Zwangsriumungen
und Energiesperren bei diesen
Wohnungsgesellschaften. Gleich-
zeitig macht die Initiative klar,
dass sie es flir eine Wende zum
Besseren fiir notig hilt, langfris-
tig Wohnraum dem Markt zu ent-
ziehen.

Auch der DGB Hessen-Thii-
ringen fordert radikalere Schritte.
Er unterstiitzt in einer Mitteilung
Forderungen nach einem bun-
desweiten sechsjihrigen Mieten-
stopp. Er hilt es zudem fur notig,
dass Wohnungsgesellschaften
wieder gemeinnfitzig werden
und Sozialwohnungen mit dauer-
hafter Bindung errichten.
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Frau Winckelmann, viele Men-
schen im Ballungsraum zahlen
schon 40 bis 50 Prozent ihres
Einkommens fiirs Wohnen. Nun
steigen die Nebenkosten exorbi-
tant. Wie dramatisch ist die La-
ge?

Die Dramatik ist aus unserer
Sicht gegeben. Viele Menschen
sind durch Miete und Nebenkos-
ten so belastet, dass sie Angst vor
Wohnungsverlust haben. Das
trifft nicht mehr nur arme Leute,
das Problem ist im Mittelstand
angekommen, bei Familien und
Rentnern, die sich bis jetzt allei-
ne versorgen konnten, bei Bus-
fahrern und Grundschullehre-
rinnen. Wir haben in der Bera-
tung Leute sitzen, die verzweifelt
sind und weinen, weil sie Miete
und Nebenkosten nicht mehr
stemmen kénnen. Unsere Bera-
tungen werden jetzt weitaus
mehr nachgefragt.

Das Biindnis Mietenwahnsinn,
dem der Mieterbund angehért,
stellt drei Forderungen. Zum ei-
nen sollen die Kaltmieten fiir
sechs Jahre eingefroren werden ...
Das soll den Menschen Zeit zum
Durchatmen  verschaffen.  Sie
brauchen jetzt Sicherheit. Wir be-
obachten, dass im Zuge der Ener-
giepreisexplosion zahlreiche Ei-
gentiimer noch schnell die Miete
erhohen, es gibt eben schwarze
Schafe.

Die kommunale Wohnungsge-
sellschaft GWW in Wiesbaden
hat ihren Mietpreisdeckel von 5
Prozent in drei Jahren jetzt um
ein Jahr verlingert. Reicht das
nicht?

Wir fordern eine Verschirfung.
Was die GWW macht, ist ein
Schritt in die richtige Richtung,
reicht aber nicht aus. Wir brau-
chen eine sichtbare Wirkung fiir
die ganze Stadt. AGs und borsen-

Anlisslich eines bundesweiten Akt

ZUR PERSON

Eva-Maria Winckelmann, 61, ist
Verbandsdirektorin des Mieterbunds
Hessen und Geschéaftsfihrerin des
Mieterbunds Wiesbaden. Die Juristin
wohnt in Wiesbaden. vre rovr oser

notierte Gesellschaften interes-
siert es nicht, wie es ihren Mie-
tern geht. Wir fordern daher, dass
fiir einen Zeitraum von sechs Jah-
ren Mieterh6hungen im Bestand
nicht méglich sind.

Womit wir bei der zweiten For-
derung wiiren, Mietpreisbremse
nachzuschdrfen und Mietwucher
zu bestrafen.

Die Mietpreisbremse in Hessen er-
laubt es Vermietern, bei Neuver-
mietungen bis zu zehn Prozent auf
den mafigeblichen Mietspiegelwert
draufzuschlagen. Dann wiirde etwa
eine kleine Wohnung in Wiesba-
den, Baujahr 2000, die zwischen

14,36 und 15,76 Euro pro Quadrat-
meter liegt, schon tiber 17 Euro kalt
den Quadratmeter kosten. Welcher
Normalverdiener soll das noch be-
zahlen? Es gibt aber auch Vermie-
ter, denen das nicht reicht. Sie ver-
langen noch hohere Mietpreise.
Wenn der Mieter nicht aktiv dage-
gen vorgeht, kriegt er sein Geld
nicht wieder. Der Vermieter dage-
gen geht kein grofes Risiko ein, er
muss nur die Miete wieder senken
und Geld zuriickzahlen. Die Geset-
zeslage bietet da leider zu wenige
Sanktionsmoglichkeiten.  Aufer-
dem gibt es zu viele Ausnahmere-
gelungen.

Die dritte Forderung lautet, die
energetische Sanierung der Woh-
nungen sozialvertréglich zu ma-
chen. Wie soll das gehen?

Wir begriifien es, wenn Eigentii-
mer die Wohnungen energetisch
sanieren. Die Kosten sollen aber
nicht komplett vom Mieter getra-
gen werden. Laut Gesetz dirfen
acht Prozent der Sanierungskos-
ten auf die Jahresmiete umgelegt
werden. Wenn eine Wohnung fiir
40000 Euro saniert wird, darf die
Jahresmiete um 3200 Euro stei-
gen, das sind etwa 270 Euro im
Monat. Diese Umlage bleibt beste-
hen, auch wenn die Sanierungs-
kosten lingst abbezahlt sind. Das

,Die Leute weinen,
weil sie die Nebenkosten
nicht stemmen konnen*“

Eva-Maria Winckelmann vom Mieterbund
Wiesbaden tiber drei Forderungen an die Politik

vertrat das

dnis auch in Wiesbad

die Forderung nach einem Mietenstopp.

Drehstromzéhle

Da saust er hin, der Z

mochten wir verbessern. Es gibt
zwei Moglichkeiten. Die erste ist,
die Mieterhdhungsmoglichkeit
wegen Sanierung entfillt kom-
plett. Stattdessen wird die Woh-
nung neu in den Mietspiegel ein-
geordnet und kann angemessen
angepasst werden. Die zweite drit-
telt die Kosten, so dass Eigentii-
mer, Staat und Mieter zu gleichen
Teilen beteiligt werden. Das ist ge-
rechter, da alle davon profitieren.

Glauben Sie, dass diese Forde-
rungen umsetzbar sind? Der Ber-
liner Mietendeckel wurde ja
auch vom Bundesverfassungsge-
richt gekippt.
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Das hatte damals in Berlin forma-
le Griinde. Wir sind der Ansicht,
dass Bundesgesetze in unserem
Sinne geiéindert werden kénnen.
Das sind ja keine utopischen For-
derungen und wir haben Einfluss.
Die Politik merkt, dass wir jetzt
das Ende der Fahnenstange er-
reicht haben. Solange die Miet-
kosten stiirker steigen als die Léh-
ne und die Energiepreise explo-
dieren, muss um des sozialen
Friedens willen nachgebessert
werden. Die Rechten rufen doch
schon zu Aufstinden auf, denen
darf man kein Futter geben.

Aber Ihre Forderungen losen das
Problem der Nebenkosten nicht.
Ja, aber wir losen schon mal das
Problem der hohen Kaltmieten.
Keiner kann im Moment absehen,
wohin sich die Energiekosten ent-
wickeln. Die Bundesregierung hat
mit ihrem Doppelwumms, dem
200-Milliarden-Entlastungspaket,
Unterstiitzung fiir Mieter zuge-
sagt, aber wir wissen noch nicht,
wie diese im Detail aussieht.

Die Bundesregierung hatte zuvor
auch eine Wohngelderhéhung
angekiindigt. Wie viele Men-
schen werden davon profitieren?
Das ist eine gute und richtige
Mafinahme. Der Kreis der Wohn-
geldbezieher wird sich verdop-
peln oder verdreifachen. Das Pro-
blem ist aber, dass die Stidte mit
der Antragsbearbeitung nicht
nachkommen. Da hiingen Leute
bis zu einem Jahr in der Luft.

Offenbar bekommen auch die
Vermieter Angst. Die GWH Woh-
nungsgesellschaft, die der Lan-
desbank Hessen-Thiiringen ge-
hort, hat ihren Mieter:innen jetzt
zugesagt, dass kein Mietvertrag
wegen unbezahlter Nebenkos-
tenrechnungen gekiindigt wer-
de. Das Unternehmen bietet
Chd i R BT

an.

Das ist eine gute Sache, aber man
muss beriicksichtigen: Auch ge-
stundete Rechnungen miissen
bezahlt werden. Und ob jemand
ein Jahr spiter das Geld dafiir
hat, ist die Frage. Gemeinsam mit
den Sozialverbinden fordern wir
deshalb ein Kiindigungsmorato-
rium fiir alle Mieterinnen und
Mieter sowie einen Hirtefall-
fonds. Damit keinem Menschen
aus finanziellen Griinden der
Verlust der Wohnung droht oder
Energiesperren  erfolgen. Das
Land Hessen plant nun, unsere
Forderungen umzusetzen. Das ist
ein grofier Erfolg.
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